Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzgdzenia
prospektu: 19.01.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Zacisze Mokotow Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Nr w KRS: 0001079332

Adres

Ul. Pieskowa Skata 13/1, 02-699 Warszawa

Numer NIP i REGON

(NIP) 9512586143 (REGON) 527386879

Numer telefonu

+48 572 951 940

Adres poczty elektronicznej

krzysztof.gebski@zaciszemokotow.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

zaciszemokotow.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o

brak

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi
sie postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Nie byto prowadzone i nie jest prowadzone zadne postepowanie
egzekucyjne przeciwko deweloperowi.




lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

Woj. Mazowieckie, powiat Miasto St. Warszawa, gmina Miasto St.
Warszawa, miejscowo$é Warszawa, dzielnica Mokotéw, ul. Kobylarska 62

Dz. nr 22/1, obreb ewidencyjny 1-05-59 Warszawa,

Numer ksiegi wieczystej

WA2M/00548804/0

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej wpis hipoteki umownej tgcznej do kwoty 1 980
000,00 zt na rzecz Mazowieckiego Banku Spétdzielczego w tomiankach.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajgcych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu
uzytkowania terendéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

Analiza sgsiedztwa inwestycji w promieniu 84m wykazata wystepowanie w
przewazajgcej mierze zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, budynki
gospodarcze, garaze oraz dziatki niezbudowane. Z uwagi na dawniej
rolniczy charakter obszaru, analizowany teren zagospodarowany jest w
czesci zabudowg w postaci starych parterowych budynkéw mieszkalnych o
niewielkich gabarytach i zuzyciu technicznym. Cze$¢ budynkéw bedzie
podlegata dalszej wymianie. Analizowany obszar cechuje wymiana starej
zabudowy na nowg, gtdwnie mieszkalng w postaci dwukondygnacyjnych
budynkéw jednorodzinnych. Inwestycja znajduje sie tez w poblizu terenéw
zielonych, ok. 400 metréw od brzegu Wisty. Réwniez w odlegtosci okoto 400

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

metrow od inwestycji znajduje sie teren zagospodarowany przez
Elektrocieptownie Siekierki. Szczegdtowe informacje znajdujg sie w
zatgczniku nr 4.

Brak planu ogdélnego gminy. Aktualnie

obowigzuje studium:

Aktualnie obowigzuje studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego m.st.  Warszawy zostato
uchwalone przez Rade m.st. Warszawy -
Uchwata Rady m.st. Warszawy nr
LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika
2006 r. ze zmianami. Dokument studium
dostepny jest pod adresem:

Plan ogdlny gminy

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$lié jej potozenie,
2) W szczegélnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3) W szczegodlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.




https://architektura.um.warszawa.pl/studium?2
006

Aktualnie brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Od
01.01.2004 roku nie obowigzuje Miejscowy
Plan Ogdlny Zagospodarowania
Przestrzennego m.st. Warszawy
zatwierdzony uchwatg Rady miasta
stotecznego Warszawy Nr XXXV/199/92 z 28
wrzeénia 1992 r. Nieruchomosc¢ znajduje sie
jednak na obszarze, dla ktérego przystgpiono
do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania terenéw Augustéwki —
czesé Il — w rejonie rzeki Wilanowki.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Zrédto: Pismo z up. Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 09 lutego 2024
roku oraz 19 lutego 2024 roku

Na stronie internetowej znajduje sie
informacja z 22 wrzesnia 2023 roku, iz plan
znajduje sie na etapie projektu planu (MKUA,
konsultacje) -
https://architektura.um.warszawa.pl/mokotow

Dla tego terenu nie byt uchwalony akt prawa
miejscowego w postaci miejscowego planu
odbudowy.

Miejscowy plan odbudowy Zrédto: Pismo z up. Prezydenta Miasta

Stotecznego Warszawy z dnia 09 lutego 2024
roku oraz 19 lutego 2024 roku

Inne? Brak

Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
miejscowego planu

zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Maksymalna intensywnos¢ | Nie dotyczy
objetego przedsiewzieciem zabudowy

%) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,

obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku

ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytoéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatdw budowlanych.


https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006
https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006
https://architektura.um.warszawa.pl/mokotow

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysokosc¢
zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie dotyczy

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikaciji

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Przeznaczenie terenu




Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym>

Bufor 100 m — czerwony okrag.

Jedynie na terenach nad pomaranczows linig
(gérna czes¢ szkicu) obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego:

UCHWALA NR 1X/162/2019 RADY MIASTA
STOLECZNEGO WARSZAWY z dnia 7 marca
2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
Augustoéwki, czes¢ | - w rejonie ul
Antoniewskiej.

https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/201
9/3623/akt.pdf

Na tym obszarze wystepujg nastepujgce
rodzaje przeznaczenia terenu:

1 MN-U, 5 MN-U tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

70 KD-D, 72 KD-D tereny drdg publicznych

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

MN/U - 0,8
KD-D - nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

MN/U - 0,8; minimalna - brak informacji
KD-D - nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

MN/U - 35%
KD-D - nie dotyczy

Maksymalna wysokosc¢
zabudowy

MN/U - 10 m, 3 kondygnacje
KD-D - nie dotyczy

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.




Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j

MN/U - 60%
KD-D - nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MN/U - dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej - co najmniej 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie w budynku
istniejgcym oraz 2 miejsca postojowe na 1
mieszkanie w budynku projektowanym;

KD-D - nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego  przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdéb uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Zgodnie z Decyzjg nr 19/MOK/WZ/2024 o
warunkach zabudowy z dnia 26 marca 2024
roku, znak sprawy: UD-IV-WAB-
D.6730.13.2024.AIW wydang przez Zarzad
Dzielnicy Mokotéw Miasta Stotecznego
Warszawy - dalej: ,Decyzja”, stanowigcg zat.
nr 6 do prospektu:

- wysokos¢ gornej krawedzi elewac;i
frontowej, jej gzymsu lub attyki od strony ul.
Kobylanskiej - max. 6m dla dachu
wielospadowego,

- wysoko$é gérnej krawedzi elewac;i
frontowej, jej gzymsu lub attyki - max 8 m dla
dachu ptaskiego

- maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej —
12 m z tolerancjg do 20% tj. od 9,5 m do 14,4
m

- maksymalna wysokos¢ gtéwnej kalenicy
dachu budynku wynosi do 8 m. dla dachu
wielospadowego.

forma architektoniczna

1 budynek mieszkalny jednorodzinny
dwulokalowy wraz z niezbedng infrastrukturg
na terenie dz. Ew. nr 22/1 w obrebie 0559
przy ul. Kobylanskiej 62 w Warszawie na
terenie Dzielnicy Mokotow

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy —

w odlegtosci od 5 m do 13 m od linii
rozgraniczajgcej drogi ul. Kobylanskiej
zgodnie z ww. Decyzja.

intensywnos$c¢
wykorzystania terenu

Maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
dla nowej i istniejgcej zabudowy — 0,22




warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie zalicza sie do zadnego rodzaju
przedsiewzie¢ wymienionych w
Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z 10
wrzesnia 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko; nie jest potozona w obszarze
NATURA 2000 i ma potencjalnie znaczacego
oddziatywania na ten obszar. Nadto
obowigzujg warunki wskazane w dziale 1.2.
na 3 stronie Decyzji.

wymagania dotyczagce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia
powodzig

Brak informacji. Teren nie znajduje sie na
takim obszarze.

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej

Teren inwestycji nie podlega przepisom
Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2022 r., poz. 840).

W ust. 4 zat. nr 2 do Decyzji (strona 4 zat. nr
2) zostaty okreslone wymagania dotyczgce

wymagania dotyczace } . . .
. ) zgod na zmiane przeznaczenia gruntow
ochrony innych terenow L . Co
s rolnych i leSnych na cele nierolne i nielesne.
lub obiektéow ] . o
. . W ust. 5 szczegdtowo opisano zgodnosé z
podlegajacych ochronie na . , : \
: . konkretnymi przepisami odrebnymi — str. 4
podstawie przepiséw .. . o
zat. nr 2 do Decyzji, z podsumowaniem, iz
odrebnych . o
planowana inwestycja jest zgodna z
przepisami odrebnymi.
Teren inwestycji znajduje sie bez zmian stanu
L . istni rony drogi liczn
warunki i szczegotowe stniejgcego od strony drogi publiczne

zasady obstugi w zakresie
komunikaciji

gminnej ul. Kobylanskiej. Dodatkowe uwagi
formalne zawarte sg w ust. 1.5. na 4 stronie
Decyzji. Na terenie inwestycji nalezy
zapewni¢ min. 2 miejsca parkingowe na lokal.

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Teren inwestycji znajduje sie w zasiegu
istniejgcej sieci infrastruktury technicznej.
Istniejgce przytgcza sg wystarczajgce dla
inwestycji. Dodatkowe informacje zawarte sg
w ust. 1.4. na 4 stronie Decyzji.

Minimum 55% powierzchni biologicznie

minimalny udziat . \ .
procentowy  powierzchni czynnej w postaci gruntu rodzimego,
biologicznie czvnnei zbilansowanej poza liniami rozgraniczajgcymi
9 ynnel ul. Kobylanskiej
Maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni
nadziemna  intensywnosé zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
zabudowy Y dla nowej i istniejgcej zabudowy 0,22

zbilansowany poza liniami rozgraniczajgcymi
ul. Kobylanskiej




wysokos$¢ zabudowy

- wysokos¢ gornej krawedzi elewac;i
frontowej, jej gzymsu lub attyki od strony ul.
Kobylanskiej - max. 6m dla dachu
wielospadowego,

- wysokos¢ gornej krawedzi elewac;i
frontowej, jej gzymsu lub attyki - max 8 m dla
dachu ptaskiego

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte
w:

miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

planach

Przewazajgca czes$¢ terenu w promieniu 1000
m od dziatki inwestycji nie jest objeta
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Jedynie czes$¢ na potnocnym
zachodzie objeta jest UCHWALA NR
IX/162/2019 RADY MIASTA STOLECZNEGO
WARSZAWY z dnia 7 marca 2019 r. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
Augustéwki, czesé | - w rejonie ul.
Antoniewskie;.

Nieruchomos¢ znajduje sie jednak na
obszarze, dla ktérego przystgpiono do
sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania terenow Augustowki —
czes¢ Il — w rejonie rzeki Wilandwki.

Ogloszenia i informacje dotyczgce
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dostepne na:
http://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa
?service=plany zagospodarowania

Zrédto: Pismo z up. Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 09 lutego 2024
roku

decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Z decyzjami i miejscami realizacji inwestycji w
okolicy mozna zapoznac¢ sie na stronie:
https://mapa.um.warszawa.pl/

Zrédto: Pismo z up. Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 09 lutego 2024
roku

Na ww. stronie nalezy wyszukac¢ nr dziatki
oraz obreb a nastepnie na menu po lewej
stronie zaznaczy¢ decyzje o warunkach
zabudowy. Wg tej mapy, najblizsze
inwestycje przy ulicach Kobylanskiej,
Korzennej, Spiralnej dotyczg budownictwa
mieszkaniowego i dotyczg budynkdéw
jednorodzinnych m.in.:

1) Decyzja o warunkach zabudowy nr

46/MOK/WZ/2024 z 4 listopada 2024

% Wskazane inwestycje dotyczg w szczegélnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



http://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania
http://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa

roku, budowa czterech
wolnostojgcych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych
(dwulokalowych)

2) Decyzja o warunkach zabudowy nr
31/MOK/WZ/2024 z 12 lipca 2024
roku, budowa dwoch wolnostojgcych
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (dwulokalowych);

3) Decyzja o warunkach zabudowy nr
32/MOK/WZ/2024 z 15 lipca 2024
roku, budowa dwéch budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
rozbudowg i nadbudowg istniejgcego
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

4) Decyzja o warunkach zabudowy nr
67/WZ/MOK/2023 z 23 pazdziernika
2020 roku, budowa wolnostojgcego
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

5) Decyzja o warunkach zabudowy nr
57/WZ/MOK/2023 z 23 wrzesnia
2015 roku, budowa dwéch budynkéw
mieszkalnych w zabudowie
blizniaczej wraz z niezbedng
infrastruktura.

Na mapie mozna tez odnalez¢ decyzje na
terenie elektrocieptowni Siekierki w
zakresie budowy np. budowy urzgdzen
energetyki cieplnej, linii kablowych, sieci,
umieszczenia ekranéw akustycznych.

T

1l D \

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Regionalna Dyrekcja Lasow Panstwowych nie
wydawata decyzji w ramach swoich
kompetencji na tym terenie.

Zrédto: Pismo Regionalnej Dyrekcji Laséw
Panstwowych z 29 lutego 2024 roku




Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
poinformowat, Zze podstawowe dane o
postepowaniach w zakresie ocen
oddziatywania na Srodowisko zamieszczane
sg w Bazie danych o ocenach oddziatywania
na s$rodowisko dostepnej pod adresem:
https://bazaoos.gdos.gov.pl

Zrédto: Pismo Generalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska z 13 lutego 2024 roku

Informacje o prowadzonych przez tut. organ
postepowaniach podlegajgcych upublicznieniu
w mys$l art. 21 ustawy o0o$, w tym w
przedmiocie uzgodnien warunkéw realizacji
przedsiewzie¢ oraz wydawania decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach
zamieszczane sg na stronie
http://www.ekokarty.pl/wykaz/rdos-
warszawa/index.php?rob=nowawyszukiwarka
, @ 0 wydanych przez tut. organ decyzjach o
srodowiskowych uwarunkowaniach takze na
stronie  Biuletynu Informacji  Publicznej
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w
Warszawie (https://www.gov.pl/web/rdos -
warszawa/obwieszczenia-i-zawiadomienia, a
do dnia 03 lutego 2022 r. na stronie
http://bip.warszawa.rdos.gov.pl/obwieszczeni
a-i-zawiadomienia).

Zrédto: Pismo Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska z 09 maja 2024 roku

Informacje o toczacych sie i zakonczonych
postepowaniach o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach odnalezé
mozna na stronie Biura Ochrony Srodowiska
Urzedu m.st. Warszawy na stronie:
http:/bip.warszawa.pl/Menu podmiotowe/biura
urzedu/OS/postepowania decyzje/default.htm

Na stronie htips://mapa.um.warszawa.pl
mozna tez przeanalizowaé obszar
zainteresowania. Sg tam m.in. informacje o
wydanych decyzjach $rodowiskowych dla
poszczegodlnych dziatek ewidencyjnych, jak
rébwniez  oznaczone specjalne  strefy
ograniczen. Na ww. stronie nalezy wyszukac
nr dziatki oraz obreb a nastepnie na menu po
lewej stronie zaznaczyé decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zrédto: Pismo z up. Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 09 lutego 2024
roku



https://bazaoos.gdos.gov.pl/
https://mapa.um.warszawa.pl/

Wg tej mapy decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach dot. tego obszaru to:

1) Decyzja 310/0S/2022 z 31 maja
2022 roku, obreb i numer dziatki 1-
05-14, 23/13, 23/14, 23/16, 23/17,
40/2, opis inwestycji: Uktad
kondensacji spalin za kottem K-1 w
EC Siekierki,

2) Decyzja 383/05/2021 z 30 lipca 2021
roku, obreb i numer dziatki 1-05-14,
23/2, 23/21, 23/22, 25/22, 40/1, 40/2,;
1-05-60, 1/6, 1/7, 1/8, 6, 7, 8/1, 9/1,
9/2, 9/3, 9/4, 9/5, 9/6, opis inwestycji:
Instalacja EC Siekierki;

3) Decyzja nr 444/)$/2022 z 28 lipca
2022 roku, obreb i numer dziatki: 1-
06-04, 11, opis inwestycji: Studnia.

4) Decyzja 89/0S/2024 z dnia 23 lutego
2024 roku, obreb i numer dziatki 1-
05-08, 2/2, 2/2; 1-05-07, 17, 18, opis
inwestycji: budowa zespotu
budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego wydat
trzy akty prawa miejscowego dotyczace
obszaru ograniczonego uzytkowania. Brak w
ich treéci informacji o przewidzianych
inwestycjach w promieniu 1 km od terenu
inwestyciji.

Zrédto: Pismo z up. Marszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 20 lutego 2024 roku

miejscowych planach
odbudowy

Dla tego terenu nie byt uchwalony akt prawa
miejscowego w postaci miejscowego planu
odbudowy.

Zrédto: Pismo z up. Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 19 lutego 2024
roku oraz 09 lutego 2024 roku




mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Na tych mapach nie sg oznaczane inwestycje
—art. 169 i 170 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne).

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze
szczegodlnego zagrozenia powodzig (1 na 10
lati 1 na 100 lat), nie znajduje sie na
obszarze, dla ktérego prawdopodobienstwo
powodzi jest niskie (1 na 500 lat), znajduje sie
na obszarze narazonym na zalanie w
przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego.

W promieniu 1 km od terenu inwestycji ,
zgodnie z arkuszem N-34-139-A-c-4
Warszawa — Wilanéw) znajdujg sie obszar
szczegoblnego zagrozenia powodzig (1 na 10
lati 1 na 100 lat), obszar, dla ktérego
prawdopodobienstwo powodzi jest niskie (1
na 500 lat).

Zrédto: Pismo Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie z dnia 21 lutego
2024 roku

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

moggce mie¢ znaczenie

dla terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Na stronie htips:/mapa.um.warszawa.pl
mozna przeanalizowac obszar
zainteresowania. Sg tam m.in. informacje o
wydanych decyzjach ws. warunkéw zabudowy
dla poszczegdlnych dziatek ewidencyjnych.

Zrédto: Informacja telefoniczna udzielona
przez Urzad Miasta Stotecznego Warszawy w
czerwcu 2024 roku

Brak odpowiedzi od Prezydenta Miasta
Warszawy na wniosek o udzielenie informaciji
publicznej w tym zakresie, zaréwno na
pierwszy, jak i na ponowny wniosek, w ktérym
Deweloper zwrdcit uwage, iz mapa, do ktorej
odsytano Dewelopera ukazuje tylko istniejaca
aktualnie infrastrukture, natomiast ksztatt
prospektu wymaga od Dewelopera wskazania
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej, a te lezg w pewnym zakresie we
wiasciwosci starosty, ktérego funkcje
wykonuje Prezydent miasta Warszawy

Po samodzielnym przeanalizowaniu
https://mapa.um.warszawa.pl oraz inwestycji
w okregu 5 na stronie
https://mokotow.um.warszawa.pl/-
/mokotowskie-inwestycje-w-kadencji-2018-
2024



https://mapa.um.warszawa.pl/
https://mapa.um.warszawa.pl/
https://mokotow.um.warszawa.pl/-/mokotowskie-inwestycje-w-kadencji-2018-2024
https://mokotow.um.warszawa.pl/-/mokotowskie-inwestycje-w-kadencji-2018-2024
https://mokotow.um.warszawa.pl/-/mokotowskie-inwestycje-w-kadencji-2018-2024

nie ustalono w tym obszarze planowanych
inwestycji drogowych.

Wojewoda Mazowiecki pozostawit bez
rozpoznania wniosek o udzielenie informaciji
publicznej w tym zakresie. Pomimo staran
Dewelopera i wielomiesiecznej wymiany
korespondenciji (styczen-lipiec 2024 roku)
Wojewoda uznat, Ze do przygotowania takiej
informacji wymagany jest szczegolny istotny
interes publiczny a uzyskane informacje
powinny przyczynic sie do poprawy
funkcjonowania organéw administracji — co
nie ma miejsca w przypadku Dewelopera
realizujgcego prywatng inwestycje, ktéry
whnioskuje o informacje w celu spetnienia
ustawowego obowigzku uzupetnienia
prospektu.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Mazowieckiego z dnia 01 sierpnia 2024 roku

Samodzielne wyszukiwanie informacji nie
wykazato inwestycji tego rodzaju bedacych w
kompetencjach Wojewody na tym terenie.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

Wojewoda Mazowiecki pozostawit bez
rozpoznania wniosek o udzielenie informac;ji
publicznej w tym zakresie. Pomimo staran
Dewelopera i wielomiesiecznej wymiany
korespondenciji (styczen-lipiec 2024 roku)
Wojewoda uznat, ze do przygotowania takiej
informacji wymagany jest szczegdlny istotny
interes publiczny a uzyskane informacje
powinny przyczynic sie do poprawy
funkcjonowania organéw administracji — co
nie ma miejsca w przypadku Dewelopera
realizujgcego prywatng inwestycje, ktéry
whnioskuje o informacje w celu spetnienia
ustawowego obowigzku uzupetnienia
prospektu.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Mazowieckiego z dnia 01 sierpnia 2024 roku

Samodzielne wyszukiwanie informacji nie
wykazato inwestycji tego rodzaju bedgcych w
kompetencjach Wojewody na tym terenie.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Wojewoda Mazowiecki pozostawit bez
rozpoznania wniosek o udzielenie informaciji
publicznej w tym zakresie. Pomimo staran
Dewelopera i wielomiesiecznej wymiany
korespondenc;ji (styczen-lipiec 2024 roku)
Wojewoda uznat, Ze do przygotowania takiej
informacji wymagany jest szczegolny istotny




interes publiczny a uzyskane informacje
powinny przyczyni¢ sie do poprawy
funkcjonowania organéw administracji — co
nie ma miejsca w przypadku Dewelopera
realizujgcego prywatng inwestycje, ktéry
whnioskuje o informacje w celu spetnienia
ustawowego obowigzku uzupetnienia
prospektu.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Mazowieckiego z dnia 01 sierpnia 2024 roku

Samodzielne wyszukiwanie informaciji nie
wykazato inwestycji tego rodzaju bedacych w
kompetencjach Wojewody na tym terenie.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Wojewoda Mazowiecki pozostawit bez
rozpoznania wniosek o udzielenie informac;ji
publicznej w tym zakresie. Pomimo staran
Dewelopera i wielomiesiecznej wymiany
korespondenciji (styczen-lipiec 2024 roku)
Wojewoda uznat, ze do przygotowania takiej
informacji wymagany jest szczegdlny istotny
interes publiczny a uzyskane informacje
powinny przyczynic sie do poprawy
funkcjonowania organéw administracji — co
nie ma miejsca w przypadku Dewelopera
realizujgcego prywatng inwestycje, ktéry
wnioskuje o informacje w celu spetnienia
ustawowego obowigzku uzupetnienia
prospektu.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Mazowieckiego z dnia 01 sierpnia 2024 roku

Samodzielne wyszukiwanie informacji nie
wykazato inwestycji tego rodzaju bedgcych w
kompetencjach Wojewody na tym terenie.

decyzja o} ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

Wojewoda Mazowiecki pozostawit bez
rozpoznania wniosek o udzielenie informaciji
publicznej w tym zakresie. Pomimo staran
Dewelopera i wielomiesiecznej wymiany
korespondenciji (styczen-lipiec 2024 roku)
Wojewoda uznat, Ze do przygotowania takiej
informacji wymagany jest szczegdlny istotny
interes publiczny a uzyskane informacje
powinny przyczyni¢ sie do poprawy
funkcjonowania organéw administracji — co
nie ma miejsca w przypadku Dewelopera
realizujgcego prywatng inwestycje, ktéry
whnioskuje o informacje w celu spetnienia
ustawowego obowigzku uzupetnienia
prospektu.




Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Mazowieckiego z dnia 01 sierpnia 2024 roku

Samodzielne wyszukiwanie informaciji nie
wykazato inwestycji tego rodzaju bedgcych w
kompetencjach Wojewody na tym terenie.

decyzja o} ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

Wojewoda Mazowiecki pozostawit bez
rozpoznania wniosek o udzielenie informaciji
publicznej w tym zakresie. Pomimo staran
Dewelopera i wielomiesiecznej wymiany
korespondenciji (styczen-lipiec 2024 roku)
Wojewoda uznat, ze do przygotowania takiej
informacji wymagany jest szczegolny istotny
interes publiczny a uzyskane informacje
powinny przyczynic sie do poprawy
funkcjonowania organéw administracji — co
nie ma miejsca w przypadku Dewelopera
realizujgcego prywatng inwestycje, ktory
whnioskuje o informacje w celu spetnienia
ustawowego obowigzku uzupetnienia
prospektu.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Mazowieckiego z dnia 01 sierpnia 2024 roku

Samodzielne wyszukiwanie informaciji nie
wykazato inwestycji tego rodzaju bedacych w
kompetencjach Wojewody na tym terenie.

decyzja o] ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Wojewoda Mazowiecki pozostawit bez
rozpoznania wniosek o udzielenie informagciji
publicznej w tym zakresie. Pomimo staran
Dewelopera i wielomiesiecznej wymiany
korespondenciji (styczen-lipiec 2024 roku)
Wojewoda uznat, Ze do przygotowania takiej
informacji wymagany jest szczegdlny istotny
interes publiczny a uzyskane informacje
powinny przyczyni¢ sie do poprawy
funkcjonowania organéw administracji — co
nie ma miejsca w przypadku Dewelopera
realizujgcego prywatng inwestycje, ktéry
whnioskuje o informacje w celu spetnienia
ustawowego obowigzku uzupetnienia
prospektu.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Mazowieckiego z dnia 01 sierpnia 2024 roku

Samodzielne wyszukiwanie informaciji nie
wykazato inwestycji tego rodzaju bedacych w
kompetencjach Wojewody na tym terenie.




decyzja o} ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Dziatka o nr 22/1 w obrebie 1-05-59 w gminie
Warszawa (miasto), i w promieniu 1 km od
niej znajduje sie¢ poza granicami
Strategicznego Studium Lokalizacyjnego w
terenie silnie zurbanizowanym. Dla wskazanej
Nieruchomosci nie wydano zadnych decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego ani nie
dokonano rezerwacji obszaru w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego.

Zrédto: Pismo z Centralnego Portu
Komunikacyjnego z dnia 22 kwietnia 2024
roku

Wojewoda Mazowiecki pozostawit bez
rozpoznania wniosek o udzielenie informaciji
publicznej w tym zakresie. Pomimo staran
Dewelopera i wielomiesiecznej wymiany
korespondenciji (styczen-lipiec 2024 roku)
Wojewoda uznat, ze do przygotowania takiej
informacji wymagany jest szczegolny istotny
interes publiczny a uzyskane informacje
powinny przyczynic sie do poprawy
funkcjonowania organéw administracji — co
nie ma miejsca w przypadku Dewelopera
realizujgcego prywatng inwestycje, ktory
whnioskuje o informacje w celu spetnienia
ustawowego obowigzku uzupetnienia
prospektu.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Mazowieckiego z dnia 01 sierpnia 2024 roku

Samodzielne wyszukiwanie informaciji nie
wykazato inwestycji tego rodzaju bedacych w
kompetencjach Wojewody na tym terenie.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Wojewoda Mazowiecki pozostawit bez
rozpoznania wniosek o udzielenie informaciji
publicznej w tym zakresie. Pomimo staran
Dewelopera i wielomiesiecznej wymiany
korespondenciji (styczen-lipiec 2024 roku)
Wojewoda uznat, Ze do przygotowania takiej
informacji wymagany jest szczegdlny istotny
interes publiczny a uzyskane informacje
powinny przyczyni¢ sie do poprawy
funkcjonowania organéw administracji — co
nie ma miejsca w przypadku Dewelopera
realizujgcego prywatng inwestycje, ktéry
whnioskuje o informacje w celu spetnienia
ustawowego obowigzku uzupetnienia
prospektu.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Mazowieckiego z dnia 01 sierpnia 2024 roku




Samodzielne wyszukiwanie informaciji nie
wykazato inwestycji tego rodzaju bedgcych w
kompetencjach Wojewody na tym terenie.

decyzja o}
lokalizacji
inwestycji w
naftowym

ustaleniu

strategicznej

sektorze

Wojewoda Mazowiecki pozostawit bez
rozpoznania wniosek o udzielenie informaciji
publicznej w tym zakresie. Pomimo staran
Dewelopera i wielomiesiecznej wymiany
korespondenciji (styczen-lipiec 2024 roku)
Wojewoda uznat, ze do przygotowania takiej
informacji wymagany jest szczegdlny istotny
interes publiczny a uzyskane informacje
powinny przyczynic sie do poprawy
funkcjonowania organéw administracji — co
nie ma miejsca w przypadku Dewelopera
realizujgcego prywatng inwestycje, ktéry
whnioskuje o informacje w celu spetnienia
ustawowego obowigzku uzupetnienia
prospektu.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Mazowieckiego z dnia 01 sierpnia 2024 roku

Samodzielne wyszukiwanie informacji nie
wykazato inwestycji tego rodzaju bedgcych w
kompetencjach Wojewody na tym terenie.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

bUdOWQ tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe tak* nie*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe tak* nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

330/MOK/PB/2024 (znak sprawy: UD-IV-WAB-B.6740.165.2024.GOR), z
dnia 06.12.2024r. Prezydent M.St. Warszawy

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy




Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351 z pdzn.
zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg
o braku wniesienia sprzeciwy
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
rob6t budowlanych

Termin rozpoczecia prac: 07.01.2025

Planowany termin zakonczenia prac: 31.01.2026

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

1 budynek jednorodzinny dwulokalowy

Rozmieszczenie
budynkow na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Ustalenie powierzchni uzytkowej lokali nastgpi na podstawie inwentaryzacji
powykonawczej wykonanej zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych —
kredyt, srodki wtasne, inne

Srodki wtasne 40,07%
Kredyt deweloperski 59,93%

W nastepujgcych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Mazowiecki Bank Spétdzielczy w tomiankach

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek
rachunek powierniczy* powierniczy*
Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana 045 9
, (s}

kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Zasady wskazane sg we wzorze umowy deweloperskiej, stanowigcym

zatgcznik nr 1 do prospektu.

Wycigg ze wzoru umowy deweloperskiej:

84




1.

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z Ustawg deweloperska

jest zobowigzany do zapewnienia Nabywcom jednego

z przewidzianych w art. 6 ww. Ustawy srodkéw ochrony.

Dla Przedsiewziecia Deweloperskiego UZUPEENIC PO OTWARCIU

OMRP (zwany w dalszej tresci tego aktu ,Bankiem”) prowadzi otwarty

mieszkaniowy rachunek powierniczy nr UZUPELNIC PO OTWARCIU

OMRP na podstawie umowy o prowadzenie otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartej w dniu

UZUPEENIC PO OTWARCIU OMRP roku (zwany w dalszej tresci

tego aktu ,Rachunkiem” lub ,Otwartym Mieszkaniowym Rachunkiem

Powierniczym”), ktérego posiadaczem jest Spotka.

Na rzecz Nabywcow Bank otworzyt indywidualny rachunek nabywcy,

na ktérym Bank bedzie ewidencjonowat poszczegdlne wptaty i wyptaty

dokonane przez Nabywcéw, o numerze: UZUPELNIC

INDYWIDUALNIE DLA KAZDEGO NABYWCY (zwanym w dalszej

tresci tego aktu ,Rachunkiem Wirtualnym”).

Deweloper oswiadcza, ze:

a) ma prawo dysponowaé srodkami wyptacanymi z Rachunku,
wytgcznie w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, dla
ktérego prowadzony jest Rachunek,

b) Bank prowadzgcy Rachunek na zgdanie Nabywcy informuje
Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach,

c) Bank bedzie przekazywat na rzecz Spoiki srodki zgromadzone na
Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w
wysokosciach i zgodnie z harmonogramem Przedsiewziecia
Deweloperskiego stanowigcym zatgcznik nr 5 do prospektu
informacyjnego (zwanego dalej ,Harmonogramem”),

d) wszelkie koszty, optaty i prowizje za prowadzenie zaréwno
Rachunku, jak i Rachunku Wirtualnego obcigzajg Dewelopera,

e) Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na Rachunku
nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej oraz po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego,

f) przed dokonaniem wyptaty z Rachunku na rzecz Dewelopera
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw
Przedsiewzigcia Deweloperskiego okreslonego w harmonogramie,
w zakresie i na podstawie art. 17 Ustawy deweloperskiej oraz
umowy o prowadzenie rachunku powierniczego — na podstawie
wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, udokumentowania
faktycznego zaawansowania robé6t budowlanych na poziomie

wymaganym dla kontrolowanego etapu, a w przypadku




zakonczenia robo6t budowlanych — uzyskania ostatecznej decyzji
udzielajgcej pozwolenia na uzytkowanie Budynkéw lub
zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu
budowy przy braku sprzeciwu tego organu potwierdzonego przez
wyznaczong przez Bank osobe posiadajgcg odpowiednie
uprawnienia budowlane,

w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego okreslonego w harmonogramie - Bank wyptaca
Deweloperowi pozostate srodki pieniezne wptacone przez
Nabywcéw na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
Nabywcéw prawa wynikajgcego z umowy deweloperskiej w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjgtkiem
obcigzen, na ktére wyrazili zgode Nabywcy,

w zakresie tej kontroli bank uzyskuje prawo wglgdu do rachunkéw
bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji, okreslonej

w art. 17 ust. 4 pkt 1) Ustawy deweloperskiej, a ponadto wejscia
na teren budowy Przedsiewziecia Deweloperskiego. Koszty tej
kontroli ponosi Deweloper,

w przypadku wypowiedzenia Umowy rachunku powierniczego
przez Bank — Bank informuje Nabywcow o terminie, w ktérym
wypowiedziat tg Umowe, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia,

w przypadku wypowiedzenia Umowy rachunku powierniczego
Deweloper zobowigzany jest niezwtocznie zawrze¢ z innym
bankiem Umowe rachunku powierniczego, jednak nie pézniej niz
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej Umowy przez Bank,
z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana,

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez Bank,

w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na OMRP
otwarty przez Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu
przez Dewelopera oswiadczenia z tego banku potwierdzajgcego,
ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy
deweloperskiej,

w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku,

o ktéorym mowa powyzej w ust. i), w terminie 60 dni od dnia




wypowiedzenia Umowy rachunku powierniczego, Bank
niezwiocznie zwraca Nabywcom srodki znajdujgce sie na tym
rachunku,

Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia nowej Umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktérym
mowa w pkt h) - informuje Nabywcéw o dokonanej zmianie, na
papierze lub innym trwatym nosniku,

Nabywcy moga wstrzymaé dokonywanie kolejnych wpfat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez

Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w pkt m).

Deweloper informuje, ze:

a)

f)

Deweloper zobowigzany jest do wptat sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny — zwany dalej ,Fundusz”, ktéry zostat
wyodrebniony z Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,

o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku.

0 ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych
(Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177),

podstawg wyliczenia wysokoéci sktadki na Fundusz jest wartos¢
wptaty dokonanej przez Nabywcow na Rachunek w zwigzku

z realizacjg umowy deweloperskiej, a w przypadku wptaty
dokonanej przez Dewelopera optaty rezerwacyjnej - podstawg
wyliczenia wysokosci sktadki jest jej wartosé,

sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej, ustalanej w drodze
rozporzgdzenia Ministra wtasciwego do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa w porozumieniu z Ministrem wtasciwym do spraw
instytucji finansowych, po zasiegnieciu opinii Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego oraz Prezesa Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw, ktérej maksymalna wysoko$é nie
moze przekraczac 1% oraz wartosci wptaty dokonanej przez
Nabywcéw na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
wartosci wptaty dokonanej przez Dewelopera — w przypadku
wptaty optaty rezerwacyjnej,

wysokos¢ stawki procentowej na dzieh zawarcia niniejszej Umowy
wynosi 0,45%,

skfadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy i nie podlega zwrotowi,
Deweloper zobowigzany jest do dokonania wptaty sktadki do
Banku prowadzgcego otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy w terminie 7 (siedem) dni od dnia dokonania wptaty




na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy i nie pézniej niz
przed wyptatg sSrodkéw na rzecz Dewelopera, a Bank odprowadza
te sktadke do Funduszu w terminie 7 (siedem) dni od dnia wpfaty
sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyptaty srodkow

na rzecz Dewelopera.”

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Mazowiecki Bank Spétdzielczy w tomiankach

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zatgcznikiem nr 5.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena sprzedazy nie bedzie podlegata waloryzacji, cena mieszkania moze
ulec zmianie tylko w przypadku zmiany stawki VAT lub zmiany powierzchni
uzytkowej lokalu, odpowiednio zgodnie z § 5 ust. 8 i § 6 ust. 2 wzoru Umowy
Deweloperskiej:
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8. Strony zgodnie oswiadczaja, ze:

a. w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug dotyczacej
dostawy przedmiotu niniejszej umowy, umowiona cena brutto Lokalu
ulegnie odpowiedniej zmianie:

i. w przypadku wzrostu stawki podatku cena ta wzrosnie - o kwote
wynikajgcg z réznicy miedzy ceng brutto Lokalu obliczong wedtug
nowej stawki podatku a ceng brutto Lokalu okreslong w niniejszej
umowie,

ii. w przypadku obnizenia stawki podatku cena ta ulegnie
zZmniejszeniu -
o kwote wynikajaca z roéznicy miedzy ceng brutto okreslong w
niniejszej umowie a ceng brutto Lokalu obliczong przy
uwzglednieniu obnizonej stawki podatku,

b. w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug Deweloper
dokona przeliczenia niezaptaconych przez Nabywce czesci (rat) ceny,
o ktérych mowa w ust. 3 powyzej, ktérych termin ptatnosci przypadac
bedzie po dacie zmiany stawki podatku, wedtug nowej stawki podatku
oraz poinformuje o tym Nabywce na pisSmie najpdzniej na 14
(czternascie) dni przed terminem odbioru Lokalu, o ktérym mowa w §
7 ust. 3 tego aktu,

c. Nabywcy przystugiwac bedzie prawo odstgpienia od niniejszej umowy
w przypadku zmiany ceny brutto Lokalu w stosunku do pierwotnej ceny
brutto Lokalu, wskutek zmiany stawki podatku od towaréw i ustug,
powodujgcej zwiekszenie ceny, ktére to prawo Nabywca bedzie mogt
wykonaé w terminie 14 (czternastu) dni liczgc od otrzymania od
Dewelopera zawiadomienia, o kiérym mowa w lit. b) powyzej,

d. jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od umowy
deweloperskiej, roznica w cenie Lokalu wynikajgca ze zmiany stawki
podatku od towardéw i ustug zostanie rozliczona miedzy Stronami nie
pdzniej niz do dnia odbioru Lokalu przez Nabywce.”
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2. Strony postanawiaja, ze:




a) w przypadku wystgpienia réznicy miedzy projektowang powierzchnig
Lokalu okreslong w §2 ust. 2 lit. a) niniejszej umowy a ostateczng
powierzchnig ustalong po jego faktycznym obmiarze w oparciu o
norme wskazang w ust. 1, cena Lokalu wskazana w § 5 ust. 1 ulegnie
odpowiedniej zmianie, a o powstatej na tej podstawie réznicy w cenie
Lokalu Deweloper zawiadomi Nabywce na piSmie najpozniej na 14
(czternascie) dni przed terminem odbioru Lokalu, o ktérym mowa w §
7 ust. 3 tego aktu,

b) w przypadku wystgpienia réznicy w powierzchni, o ktérej mowa w lit.
a) powyzej, przekraczajgcej 2% projektowanej powierzchni uzytkowej
Lokalu, o ktérej mowa w § 2 ust. 2 lit. a) niniejszej umowy, Nabywcy
przystugiwa¢ bedzie prawo odstgpienia od niniejszej umowy, w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia, liczgc od otrzymania od
Dewelopera zawiadomienia, o ktérym mowa w lit. a) powyzej,

c) jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od umowy
deweloperskiej, réznica w cenie Lokalu wynikajgca ze zmiany
powierzchni Lokalu, zostanie rozliczona miedzy Stronami nie pdzniej
niz do dnia odbioru Lokalu przez Nabywce.”

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz.
1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych Iub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skresli¢.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST.1PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej okreslone
sg we wzorze umowy deweloperskiej stanowigcym zatgcznik nr 1 do
prospektu.

Ustawa deweloperska — ustawa z dnia 20 maja 20217 r. o ochronie praw

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z

uméw, o ktérych mowa w art.

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Wyciag ze wzoru umowy deweloperskiej:
.9 10
[Odstgpienie od umowy]

1. Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadkach
wskazanych w art. 43 Ustawy deweloperskiej, to jest, jezeli:

1) umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 lub 36 Ustawy deweloperskiej,

2) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
informacyjnym lub w zatgcznikach do niego, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,




3) Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22
Ustawy Prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym
lub w zatgcznikach do niego, na podstawie ktérych zawarto
umowe deweloperska, sag niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej,

5) Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperskg, nie zawiera danych lub informaciji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do Ustawy deweloperskiej,

6) Deweloper nie przeniost na Nabywce praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej w terminie okreslonym w umowie
deweloperskiej,

7) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie iterminie,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej,

8) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku,
o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w
terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotne;
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy

deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej Umowy
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie prawa wiasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia
od tej umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej, po
dokonaniu przez bank zwrotu $srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy deweloperskiej.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od niniejszej umowy, w terminie 60 dni od dnia
jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej po uptywie
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskiej.

Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku
wskazanym w § 6 ust. 2, tj. gdy powierzchnia Lokalu wynikajaca z
inwentaryzacji powykonawczej bedzie r6zni¢ sie od projektowanej
powierzchni Lokalu wskazanej w § 2 ust. 2 lit. a) niniejszej umowy
o wiecej niz 2 %. Nabywca ma prawo odstgpic¢ od niniejszej umowy
w ciggu 14 (czternastu) dni od dnia doreczenia mu zawiadomienia
od daty otrzymania zawiadomienia o zmianie powierzchni Lokalu.




10.

11.

12.

Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku
wskazanym w § 5 ust.8, tj. zmiany stawki VAT, o ile spowoduje
wzrost ceny Lokalu okreslonej w § 5 ust. 1 niniejszej umowy.
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w ciggu 14
(czternastu) dni od dnia doreczenia mu zawiadomienia o
zwiekszeniu Ceny.

Deweloper moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadkach
wskazanych w art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy deweloperskiej, to jest:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu
lub podpisania umowy przenoszacej na Nabywce prawo
wiasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szesc¢dziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy w
ktérymkolwiek z przypadkéw okreslonych w niniejszym akcie
wymaga zachowania formy pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi pod rygorem niewaznosci oraz jest skuteczne
tylko wtedy, gdy zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie prawa
wiasnosci Lokalu, wyrazong w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera,
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie ww.
roszczenia z ksiegi wieczystej oraz dostarczy¢ jg Deweloperowi w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy.

Odstgpienie od niniejszej umowy przez ktérgkolwiek ze Stron
oznacza¢ bedzie, ze niniejsza umowa deweloperska uwazana
bedzie za niezawartg, a srodki wptacone przez Nabywce na poczet
ceny za Lokal podlega¢ bedg zwrotowi na jego rzecz w nominalnej
wysokosci na nastepujgcych warunkach:

1) kwota pozostajgca na mieszkaniowym rachunku
powierniczym zostanie zwrécona Nabywcy przez Bank
prowadzacy tenze rachunek niezwitocznie, zgodnie z
postanowieniami powotanej powyzej umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego,

2) w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez
Nabywce, kwota wyptacona z mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloperowi zostanie zwrécona Nabywcy
przez Dewelopera w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
doreczenia przez Nabywce Deweloperowi, wskazanego w
ust. 10 powyzej, oswiadczenia o odstgpieniu od umowy,
zawierajgcego w tresci podstawe odstgpienia oraz zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci roszczenia o0 przeniesienie wtasnosci
Lokalu,

3) w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez
Dewelopera, kwota wyptacona z mieszkaniowego
rachunku powierniczego Deweloperowi zostanie zwrécona
Nabywcy przez Dewelopera w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia doreczenia przez Nabywce Deweloperowi,
wskazanego w ust. 11 powyzej, oswiadczenia o wyrazeniu




zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wilasnosci
Lokalu (lub jeszcze nieujawnionego roszczenia, ale co do
ktérego wniosek o jego ujawnienie zostat ziozony w
sgdzie).”

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper przedstawi zgode banku — wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na Nabywce przedmiotu umowy po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzanie Banku do jej
udzielenia.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym edpisem;—wyciggiem;zaswiadezeniemlub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informac;ji

Krajowego Rejestru Sadowego Jezeh podmiot podlega WpISOWI do Krajowego Rejestru Sadowego albo

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spétki celowe;j;
5) prOJektem budowlanym

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci
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wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

Dostep do powyzszych materiatbw mozliwy jest w biurze sprzedazy przy ul. Pieskowa Skata 13/1 w
Warszawie w godzinach 15-20, po uprzednim telefonicznym:+48 572 951 940 Ilub e-mailowym:
krzysztof.gebski@zaciszemokotow.pl uméwieniu wizyty.

Deweloper informuje réwniez, iz z uwagi na powstanie spotki w styczniu 2024 r. nie sporzadzat jeszcze
sprawozdania finansowego dla spotki celowej. Udostepnia natomiast sprawozdanie finansowe spotki
dominujgce;j.

lIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Mazowieckim Banku Spoétdzielczym w tomiankach prowadzgcym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona s$rodkoéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Mazowieckiego Banku
Spoétdzielczego w Lomiankach,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartosé w ziotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

- Mazowiecki Bank Spétdzielczy w Lomiankach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

MAZOWIECKI BANK
SPOLDZIELCZY

W LOMIANKACH
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394,
1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | yzyUPELNIC INDYWIDUALNIE DLA KAZDEGO LOKALU
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

UZUPELNIC INDYWIDUALNIE DLA KAZDEGO LOKALU

Cena m? powierzchni uzytkowej | UZUPELNIC INDYWIDUALNIE DLA KAZDEGO LOKALU
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 06 2026

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z

Liczba kondygnaciji Dwie kondygnacje uzytkowe

umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2

. - Technologia wykonania Zgodnie z zatgcznikiem nr 3.
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
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o ochronie praw nabywcy Standard prac Zgodnie z zatgcznikiem nr 3.
lokalu mieszkalnego lub domu wykonczeniowych w czesci

jednorodzinnego oraz wspdlnej budynku i terenie
Deweloperskim Funduszu wokot niego, stanowigcym
Gwarancyjnym

czes$¢ wspolng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku

1 miejsce postojowe i 1 miejsce

Liczba miejsc garazowych i garazowe na kazdy Lokal

postojowych

Dostepne media w budynku Zgodnie z zatgcznikiem nr 3.

Poprzez wjazd na droge gminng ul.
Kobylanska, graniczaca z
Nieruchomoscig, na ktérej prowadzone
jest przedsiewziecie deweloperskie.

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania Lokal oznaczony nr ........ — Zgodnie z zatgcznikiem nr 2.
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 2.
Okreslenie powierzchni

uzytkowej i uktadu
pomieszczeh oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Data wydania
zaswiadczenia o

samodzielnosci lokalu Nie dotyczy
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebne;j Nie dotyczy
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym

nabywanym réwnoczesnie z Nie dotyczy

lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wkasnosci Nie dotyczy
lokalu uzytkowego




Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

2. Karta Lokalu - okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen Lokalu.
3. Standard i technologia wykonczenia.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

5. Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego
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